O riOBRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
CNPJ/ME n° 00.762.723/0001-28

Proposta a Assembleia Geral Extraordinaria
a ser realizada no dia 15 de junho de 2021.

Prezado(a) cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL
INTERNACIONAL ("Fundo"), convocou em 31 de maio de 2021 os cotistas do Fundo
para se reunirem em Assembleia Geral Extraordinaria, que sera realizada no dia 15 de

junho de 2021 (“Assembleia”), para examinar, discutir e votar acerca das seguintes
matérias:

(i) Alteracdo da metodologia de cobranga da taxa de administragao devida pelo
Fundo e a data de sua efetivacdo, de modo a ser cobrada pelo percentual de
5,0 (cinco por cento) sobre a receita bruta do Fundo, conforme Artigo 36, §1°,
II, da Instrugdo CVM n° 472. conforme redagdo abaixo a ser inserida no
Regulamento, alterando o seu Artigo 11.1:

11.1. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos de gestéo e
administragdo do Fundo e os demais servigcos previstos o item 6.2 acima,
uma remuneragao correspondente a 5,00% (cinco por cento) ao ano sobre o
valor da receita bruta auferida pelo Fundo em cada exercicio social,
conforme Artigo 16.1 deste Regulamento, e paga até o 5° (quinto) Dia util do
més subsequente ao término do respectivo exercicio, observada, ainda, a
remuneragdo minima de R$ 26.819,99 (vinte e seis mil, oitocentos e
dezenove reais e noventa e nove centavos) mensais, na data-base de 01 de
outubro de 2016, corrigida anualmente pela variagdo positiva do IGP-M -
Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas (“Taxa de Administracao”).

(i) Aprovagéao da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), a ser
realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverao ser distribuidas por meio
de oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, a ser conduzida nos
termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrugdao CVM 476”) e da Instrucdo da CVM 472 (“Oferta”), sob
estruturacdo, coordenacao e distribuicao da Instituicio Administradora, na

qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”)
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e no valor de R$ 10.417.727,54 (dez milhdes de reais e quatrocentos e
dezessete, setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos).
As cotas emitidas no ambito da Emissao serdo colocadas sob o regime de
melhores esforgos de distribuicdo, sendo certo que a remuneragdo do
Coordenador Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribuigao
na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014 (“Custo
Unitario”) e cujos principais termos e condi¢des encontram-se descritos na
proposta da administragdo desta mesma data (‘Proposta da

Administragao”).

Em relagdo a matéria constante no item (i) da Ordem do Dia, a Administradora nao se
manifestara.

Em relagdo a matéria constante no item (ii) da Ordem do Dia, a Administradora propde
que seja aprovada nova Emissédo de Cotas do Fundo e, consequentemente, a Oferta,

cujos principais termos serao:

(a) Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até, aproximadamente, R$

10.000.025,88 (dez milhdes de reais e vinte e cinco reais e oitenta e oito
centavos) na data de emissao das Novas Cotas, sem considerar o Custo

Unitario;

(b) Quantidade de cotas da Emissédo: serao emitidas até 206.783 (duzentos

e seis mil e setecentos e oitenta e trés) Novas Cotas no ambito da

Emisséao);

(c) Distribuicéo Parcial: Nao havera possibilidade de distribuigao parcial;

(d) Preco de Emissédo das Novas Cotas: o prego de emissédo de cada Nova

Cota sera de R$ 48,36 (quarenta e oito reais e trinta e seis centavos)

(“Preco de Emissao”), e acrescidos do Custo Unitario;

(e) Custo Unitario: adicionalmente ao Prego de Emissao, tanto o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) como o
investidor que vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta
devera arcar com o valor de R$ 2,02 (dois reais e dois centavos) por Nova
Cota, o qual é equivalente a um percentual fixo de 4,0% (quatro por

cento) incidente sobre o Prego de Emissdo por Nova Cota,
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correspondente ao quociente entre o valor dos gastos de estruturacéo e
da distribuicdo primaria das cotas da Emissdao (o que incluir a
remuneragdo a ser paga ao Coordenador Lider) e o volume total da
Oferta (“Custo Unitario”), sendo certo que a remuneragao do
Coordenador Lider sera paga por meio de um custo unitario de
distribuicao na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
e caso, apos a data de liquidagao da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com o Custo Unitario seja (1) insuficiente para cobrir os
gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas, a Administradora
devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Novas

Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

(f) Valor a ser arcado por cada Cotista que exercer o Direito de Preferéncia

e/ou o investidor que vier a subscrever as Novas Cotas: R$ 50,38

(cinquenta reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota, considerando o

Preco de Emissao e o Custo Unitario;

(9) Colocacdo e Procedimento de Colocacdo: a Oferta consistira na

distribuicdo publica primaria das cotas da Emissdo, no Brasil, sob a
coordenagdo da Administradora, e por instituicbes intermediarias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios pelo
Coordenador Lider selecionadas, sob o regime de melhores esforgos,
nos termos da Instrugdo CVM 476, da Instru¢do CVM 472 e demais leis
e regulamentagbes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da

Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(h) Reqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Novas Cotas

serdo subscritas na Administradora, a qualquer tempo, dentro do Prazo
de Colocacdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido do

Custo Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocagédo: o inicio da Oferta sera comunicado pelo

Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da

primeira procura a potenciais Investidores Profissionais (conforme abaixo
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definidos), em conformidade com o previsto no artigo 7°-A da Instrugao
CVM 476 (“Comunicagdao de Inicio”). Nos termos do artigo 8° da
Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento (“Comunicagdao de Encerramento”), o qual devera
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos
paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte
e quatro) meses contados da Comunicagéo de Inicio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogacédo (“Prazo de Colocagao”). Uma vez atingida a Captagao
Minima, a Instituicdo Administradora podera decidir por encerrar a Oferta

a qualquer momento;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), junto a instituicdo escrituradora das cotas do Fundo, com

liquidagdes diarias, pelo Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitario;

Publico Alvo da Oferta: a Oferta & destinada exclusivamente a

investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugéao
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, (‘Investidores
Profissionais”), sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugao
CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas ou
adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os
cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia ndo serao
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do
§ 2° do artigo 3° da Instrucdo CVM 476. No ambito da Oferta, n&o sera
admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n° 494, de 20
de abril de 2011. Os Investidores Profissionais receberao recibos de
Novas Cotas. Os recibos de Novas Cotas adquiridos pelos Investidores
Profissionais somente serdo convertidos em cotas do Fundo depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigao ou aquisi¢gao
pelos Investidores Profissionais, momento em que poderdo ser

negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre
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quaisquer investidores, nos termos do artigo 15, §2°, da Instrugdo CVM
476, sendo que a negociagao das Novas Cotas devera sempre respeitar

as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

Direito de Preferéncia: Nos termos do atual item 4.10.3 do Regulamento,

os Cotistas poderao exercer o direito de preferéncia para subscricdo das
Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), observados, no entanto, os

seguintes procedimentos de exercicio do referido Direito de Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”): 30 (trinta)
dias uteis a contar da data de divulgagéo de inicio do Direito de
Preferéncia, o qual iniciara a partir do 5° dia util contado da
divulgacdo do fato relevante que tratara da Oferta (exclusive)

(“Fato Relevante”);

b. posigcdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posigao do dia da divulgagdo do Fato

Relevante;

c. percentual de subscrigao: o fator de proporgéo sera divulgado no
Fato Relevante e sera calculado na propor¢cdo do numero de
cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de

divulgacdo do Fato Relevante; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por nao
exercer o seu Direito de Preferéncia nao podera cedé-lo a outros

Cotistas ou a terceiros.

(m)Direito de Subscricdo de Sobras: encerrado o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia e ndao havendo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer
o seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das Novas
Cotas que nao foram objeto do exercicio do Direito de Preferéncia pelos
demais Cotistas (“Direito de Subscricdo de Sobras”), na proporgéo do
numero de Novas Cotas subscritas pelo respectivo Cotista durante o

referido Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
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poderao manifestar junto a B3 ou a instituicdo escrituradora o exercicio
de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo
de exercicio sera de 5 (cinco) dias uteis a contar do encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora,
conforme o caso. Os Cotistas ndo poderdo ceder, a qualquer titulo, seu

Direito de Subscrigéo de Sobras, seja aos demais Cotistas ou a terceiros;

(n) Destinacdo de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das
Novas Cotas serdo destinados, primordialmente, para manutencao e
pagamento de despesas do CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
(conforme definido no item 3.1, I, do Regulamento) pelos préximos 18
(dezoito) meses ou até o empreendimento seja locado, o que ocorrer

primeiro; e

(o) Demais Termos e Condi¢cdes: os demais termos e condi¢cdes da Emissao

e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressao em letra mailscula na presente proposta e aqui ndo definida
tera o significado que Ihe é atribuido no Regulamento.

Em relagdo a matéria descrita no item (i) acima, cumpre esclarecer tratar-se de pedido
realizado por cotista representando 7,19% (sete virgula dezenove por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, argumentando o referido cotista que o modelo de cobranga atual
causa desalinhamento de interesse entre os cotistas e a administragdo do Fundo.

A matéria descrita no item (i) acima dependera da aprovagéo por maioria simples de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco) das cotas
emitidas, nos termos do item 13.1, XIV, do Regulamento do Fundo e Art. 20, 1°, |, da
Instrugdo CVM n° 472.

A matéria descrita no item (ii) acima dependera da aprovagéo por maioria simples de
votos dos cotistas presentes, nos termos do item 13.11 do Regulamento do Fundo e Art.

20 da Instrugdo CVM n°® 472.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢cao de V.Sas. para eventuais
esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
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RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL



